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1. Введение. 
Исследование земельного участка с к.н. 50:32:0010209:100 и прилегающей к 

нему территории  о возможности изменения вида разрешенного использования 
на условно разрешенный вид разрешенного использования «магазины», и его 
соответствие градостроительным,  противопожарным и другим 
техническим регламентам проводилось в июне  2020 г. 

1.1 Основание проведения исследования объекта:   
     Настоящее техническое исследование эксперта проведено на основании 
 - договора, заключенного ООО «ГК КапиталСтройПроект» с Кущенко Павлом 
Александровичем; 
 - осмотра территории специалистом;  
- анализа технической документации, в соответствии со стандартами 
профессиональной практики и в соответствии с действующим 
законодательством. 

1.2 Предмет исследования: 
    Предметом исследования является земельный участок с кадастровым 
номером 50:32:0010209:100, расположенный по адресу: Московская область, 
Серпуховский район, д. Дракино, общей площадью 1295 кв.м. 
 

1.3 Цель исследования:  
     На основании визуального  исследования оценить: 
     1. Повлечет ли изменение разрешенного использования земельного участка с 
КН 50:32:0010209:100 на условно-разрешенный вид «магазины» нарушения 
требований технических регламентов, прав человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, возможность причинения вреда объектам 
капитального строительства расположенным на смежных земельных 
участках. 
    2. Возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 
различных видов существующего и планируемого использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.  
   3. Наличие/отсутствие объектов культурного наследия, а также особо 
охраняемых природных территорий, иных природных объектов.  
  4. Возможность выполнения требований пожарной безопасности 
предъявленным к объекту. 

1.4 Дата проведения обследования объекта: 
     20 июня 2020 года 11-00 часов. 
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Справочные материалы и нормативные документы, использованные при 
подготовке заключения: 

• Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-
ФЗ (с изменениями и дополнениями) 
• Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»  
• «Правила землепользования и застройки территории (части 
территории) сельского поселения Дашковское Серпуховского муниципального 
района Московской области», утвержденные решением Совета депутатов 
Серпуховского муниципального района от 13.12.2018 №2/6.  
• СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям.  
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»  
• Постановление Правительства МО от 17.08.2015 №713/30 (ред. от 
01.08.2017) «Об утверждении нормативов градостроительного 
проектирования Московской области» 
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2. Исследовательская часть. 

           Исследование проводилось изучением предоставленных документов, 
нормативно-технических источников, визуального исследования земельного 
участка в натуре.  
     Из представленных документов:  

Земельный участок принадлежит Кущенко Павлу Александровичу на праве 
собственности на основании Государственной регистрации права 
№50:32:0010209:100-50/032/2019-2 от 26.12.2019. 

Земельный участок с КН 50:32:0010209:100 общей площадью 1295м.кв., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 
под площадку для складирования и реализации древесины. 

     Нормативно-технических источников: 
  На основании «Правил землепользования и застройки территории (части 
территории) сельского поселения Дашковское Серпуховского муниципального 
района Московской области»,  утвержденных решением Совета депутатов 
Серпуховского муниципального района от 13.12.2018 №2/6 земельный участок 
расположен в территориальной зоне: К. Градостроительный регламент зоны 
К установлен для размещения объектов коммунальной инфраструктуры, 
размещения складских объектов, объектов жилищно-коммунального 
хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, объектов 
инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций, а 
также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в 
соответствии с требованиями технических регламентов. 
  Условно разрешенный вид разрешенного использования 4.4 «магазины». 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства применительно к вспомогательным 
видам разрешенного использования устанавливаются идентичными с 
соответствующими предельными (минимальными и (или) максимальными) 
размерами земельных участков и предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленных для основных видов разрешенного использования и условно 
разрешенных видов использования, дополнительно к которым и совместно с 
которыми установлены вспомогательные виды разрешенного использования. 
 

Визуальное обследование объекта в натуре: 
      Осмотр земельного участка с кадастровым номером 50:32:0010209:100, по 
адресу: Московская область, Серпуховский район,  д. Дракино, проводился 
визуально.  
      В результате визуального осмотра исследуемый объект представляет 
собой земельный участок общей площадью 1295 кв.м. категория земель: земли 
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населенных пунктов, вид разрешенного использования: под площадку для 
складирования и реализации древесины. 

На территории земельного участка отсутствуют объекты 
капитального строительства. 

Ближайшие строения расположены на расстоянии 55 м с северо-
восточной, 30 м с западной и 20 м с северной стороны от границы земельного 
участка. С юга территории свободные от застройки.  

Подъезд к участку осуществляется по автомобильной дороге 
муниципального назначения «Калиново-Дракино». 

К участку и прилегающей к нему территории имеется возможность 
подъезда пожарной техники по прилегающим проездам с твердым покрытием.  
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3. Сопоставление основных характеристик исследуемого 
объекта нормативным требованиям. 

 
Требования градостроительного регламента возможности изменения вида 

разрешенного использования земельного участка 
«Правила землепользования и застройки территории (части территории) 

сельского поселения Дашковское Серпуховского муниципального района 
Московской области», утвержденные решением Совета депутатов 

Серпуховского муниципального района Московской области от 13.12.2018 №2/6    
 

 
Нормативное требование  

 
Соответствие/ 

несоответствие 
норме 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, объектов капитального 
строительства – min 500 кв. м – max 10000кв. м. 

Соответствует 
Площадь земельного 
участка 1295 кв. м  

Максимальный процент застройки – 50%. Учесть при 
проектировании 

объекта 
Минимальные отступы от границ земельного участка – 
3 метра. 

Учесть при 
проектировании 

объекта 
Требования охраны объектов культурного наследия, а 
также особо охраняемых природных территорий, иных 
природных объектов. 

Земельный участок не 
входит в зоны с 

особыми условиями 
использования 
территории. 

Объекты культурного 
наследия 

отсутствуют. 
Статья 10. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

      Изменение одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального 
строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным 
регламентом при условии соблюдения требований 
технических регламентов. 
 
 
 

 
Требования 
технических 
регламентов 

соблюдаются. 
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Статья 30. Градостроительные регламенты для производственных зон, зон 

коммунальной и транспортной инфраструктур 
    В установленной  градостроительным регламентом 
территориальной зоне, в которой расположен земельный 
участок имеется условно разрешенный вид использования 
земельного участка - «магазины» код (числовое 
обозначение) 4.4. 

Соответствует 
Требования 

градостроительного 
регламента 

соблюдаются. 
 

     Минимальные отступы от границ земельного участка 
в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений (3м) 

 Учесть  
при проектировании и  

строительстве  
объекта 

капитального 
строительства  

    Предельное количество этажей и (или) предельная 
высота зданий, строений, сооружений (3этажа) 

Учесть  
при проектировании и 

строительстве  
объекта 

капитального 
строительства 

    Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади земельного участка  
(min500 ,max 10000 м.кв.) 

Учесть  
при проектировании  

и строительстве  
объекта 

капитального 
строительства 

Требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с 

изменениями на 25 апреля 2014 года); 
 

        Требования настоящих санитарных правил 
распространяются на размещение, проектирование, 
строительство и эксплуатацию вновь строящихся, 
реконструируемых промышленных объектов и 
производств, объектов транспорта, связи, сельского 
хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных 
производств, объектов коммунального назначения, 
спорта, торговли, общественного питания и др., 
являющихся источниками воздействия на среду обитания 
и здоровье человека 

В соответствии с 
принятой санитарной 

классификацией 
(СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03), 
планируемый к 

размещению объект 
«Магазин»  не 
относятся к 

объектам классам 
опасности, и не 

окажут негативного 
воздействия на 

ближайшие объекты 
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с нормируемыми 
показателями 

качества 
окружающей среды. 

Требования СП 51.13330.2011 Защита от шума. Актуализированная редакция 
СНиП 23-03-2003 (с Изменением N 1) 

 
      Определение звукового воздействия 
проектируемого объекта при его эксплуатации, на 
ближайшую жилую зону, и сравнение его с величинами 
допустимых уровней звука в селитебной территории. 

 

Соответствует 
Шумовое воздействие  

от автомашин на 
период 

разгрузо/погрузочных 
работ будет 
периодичного 
действия, с 

допустимым уровнем 
звукового давления. 

Свод правил СП 4.13130.2013 
«Системы противопожарной защиты 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты 
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» 

р.4 Общие требования пожарной безопасности 
 
п.4.3 -Противопожарные расстояния между жилыми и 
общественными зданиями, а также между жилыми, 
общественными зданиями и вспомогательными 
зданиями и сооружениями производственного, 
складского и технического назначения (за исключением 
отдельно оговоренных в разделе 6 настоящего свода 
правил объектов нефтегазовой индустрии, 
автостоянок грузовых автомобилей, 
специализированных складов, расходных складов 
горючего для энергообъектов и т.п.) в зависимости от 
степени огнестойкости и класса их конструктивной 
пожарной опасности принимаются в соответствии с 
таблицей 1. 

 
 
 
 
 
 

Соответствует 
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4. Выводы:
          На основании натурного исследования земельного участка, анализа 
технической документации и нормативных документов, изменение 
разрешенного использования земельного участка с КН 50:32:0010209:100 на 
условно-разрешенный вид разрешенного использования  «магазины»,  не 
нарушает требований технических регламентов, прав человека на 
благоприятные условия жизнедеятельности, не влечет причинения вреда 
объектам капитального строительства расположенным на близлежащих 
земельных участках. 

       В соответствии СП 4.13130 «Свод правил. Системы противопожарной 
защиты ограничения распространения пожара на объектах защиты 
требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» 
противопожарные расстояния между строениями, расположенными на 
смежных земельных участках, соблюдены.    

Имеется возможность доступа личного состава подразделений 
пожарной охраны и доставки средств пожаротушения к участку. 
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5. Заключение:

На основании: 
– вышеизложенного анализа по обследованию земельного участка;
- в соответствии с требованиями градостроительного регламента 
возможности изменения вида разрешенного использования земельного участка 
«Правила землепользования и застройки территории (части территории) 
сельского поселения Дашковское Серпуховского муниципального района 
Московской области», утвержденного решением Совета депутатов 
Серпуховского муниципального района от 13.12.2018 №2/6 ;     
- в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года); 
- в соответствии с требованиями СП 51.13330.2011 Защита от шума. 
Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003 (с Изменением N )1; 
- в соответствии с сводом правил СП 4.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 
объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям» 

Земельный участок, расположенный по адресу: Московская область, 
Серпуховский район, д. Дракино, не повлечет нарушений требований 
технических регламентов, прав человека на благоприятные условия 
жизнедеятельности, возможность причинения вреда объектам 
капитального строительства, расположенным на близлежащих земельных 
участках, при изменении вида разрешенного использования земельного 
участка на условно-разрешенный вид разрешенного использования 
«магазины». 
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6. Фотоматериалы. 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 
 



  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. Приложения 
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«Правила землепользования и застройки территории (части территории) 
сельского поселения Дашковское Серпуховского муниципального района 

Московской области» 
Фрагмент карты  градостроительного зонирования 

 
  

                                              Исследуемый земельный  участка с к.н. 50:32:0010209:100 
 

Территориальные зоны:   
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